ZMLUVA O NAJIME BYTU
uzavretd medzi

L
Zmiuvné strany

1. Prepajimatel: Obec OSLANY
Namestie siobody 2/3, 972 47 Oslany
1CO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastipend starostom obce Franti¥kom PRIEKALOM
ako prenajimatel (d’alej len prenaj imatel’) na jednej strane

a
2. Néjomca: Martina TURAKOVA, rod. MojZiSova

bytom: 972 47 Oslany, V{chodns 989/4
a manel

Dalibor TURAK, rod. Turik

bytom: 972 47 Oslany, Vychodns 989/4
ako ndjomea (d’alej len ndjomcea) na druhej strane
Za tychto podmienok:

IL
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajfmatel touto zmluvou prenechiva néjomeovi do ndjmu na dobu urdith najomny byt (dalej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stlade s Vynosom Ministerstva v{stavby a
regionélneho rozvoja SR z 15. jala 2008 &. V-1/2008, ktorym sa men{ a dopliia Vynos MVaRR SR
zo diia 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotécii na rozvoj byvania v znenf vymosu z 28,
novembra 2007 &. V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny refim vymedzeny zakonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne ZavEznym
nariadenfm o pakladani s néjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
PrenajimateF prenechava néjomcovi do najmu byt &. 06 nachédzajlci sa v bytovom dome
¢. stip. 989/4 na Vychodnej ulici, postavenom na parc. €, 2022/201, v k. 1. obce Oslany,
na . poschodi — II. nadzemnom podlai, pozostavajuci z 2 izieb, kuchyne a prisludenstva.
. Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zéklade Fadosti ndjomeu o prediZenie néjomného vzfahu
zo dila 08. 12. 2020 a na zéklade Uznesenia &. 88/2020 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo diia
10. 12. 2020, bod L, pism. g) o prediZeni najomného vzt'ahu. :
Opis stavu bytu:
- byt L kategérie, Standardny ‘
- celkova vymera podlahovej plochy bytu vm?: 5 5,73
- Vymera obytnej podlahovej plochy bytu vm® 32,20
- vykurovanie bytu: centrilna plynova kotoliia v bytovom dome

PrisluSenstvom bytu si: balkén a latkova pivnica &, 06.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzati bytu, ktora tvorf sidast’ naj omnej
zmluvy.

11l
Doba trvania ndjmu, jeho prediZenie a zinik najmu

Byt uvedeny v &1 I0. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urditd od 01. 02. 2021 do 31. 07. 2021,
tj. na 6 mesiacov s mo#nostou opakovaného uzavretia néjomnej zmluvy, pri splneni podmienok njmu
uréenyeh praviymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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V pripade, Ze bude mat’ najomea najomného bytu zdujem o predifenie ndjomného vztahu (doby
trvania n4jmu) je povinny 3 mesiace pred ukondenim platnosti n&jommej zmluvy dorudit’ na Obecny
trad Oslany pisomnn Ziadost’ spolu s dokladmi preukazujucimi prijem osdb k31. 12.
predchadzajtceho kalendédrneho roka.

Ziadost o prediienie podant nijomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvélenia, uzavra najomna zmluvu na daldie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutin 6 mesiacov, na ktoré bola uzavret, ndjomné zmluva zanika.

Potas doby trvania njmu sa prijem ostb nepreverje.

Niajomny vztah moZe potas dojednane] doby trvania najmu zaniknot';

- uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba predizena,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému di,

- pisomnou vypoved'ou zo strany najomeu, pridom najom bytu sa skond poslednym ditom
mesiaca nasledujicom po mesiaci, v kiorom bola vypoved dorudend prenajimatelovi,

- pisomnon vypovedou zo strany prenajimatel’a, po prerokovani a rozhodnut{ v Obecnom
zastupitelstve obce Oslany, a so sihlasom starostu obee, ak najomea a uzivatelia bytu

a) nespliia podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porufuje svoje povinnosti vyplyvajiice z najmu bytu, najmd tym, Ze nezaplatil véas
néjomné alebo Ghradu za ploenie poskytované s uzivanim bytu za Sas dlh$f ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nita bjva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prislusenstvo, spolodné priestory a spolotné zariadenia v dome,

d) vyuivaji prenajaty byt bez sthlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie alebo ak
najomca alebo ten, kto s nim bjva, stistavne porufuji pokojné bivanie ostatngch ngjomeoy,
ohrozujti bezpetnost alebo porusujit dobré mravy v dome,

¢) mneuZivajt byt bez vaZnych dovodov,

f) bez sihlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavaju navitevy kratie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z dévodu verejného zéujmu s bytom alebo domom nalozit’ tak, Ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorch vykonavani byt alebo
dom nemoZno uZivat.

V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel’ mus{ byt uvedend lehota, kedy sa mé najom
skondit’.

V ostatnych otizkach sa skondenie ndjmu riadi ustanoveniami Obdianskeho zdkonnika, pokial
Vieobecne zAvizné nariadenic obce neustanovuje inak.

V pripade ukondenia ndjmu je nAjomca povinny byt vypratat a odovzdal’ ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajicom dobe nZivania.

1v.
Vyika a splatnost’ ndjomného
a vihrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

V{tka nijomného za byt sa stanovaje v zmysle platnych prévnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

Néajomca sa zavazuje platit’ odo diia podpisania ndjomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu néjomné vo viske 142,50 € mesaéne. : ‘

Néjomea sa zavizuje platit’ odo dia podpisania nsjornej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu zalohovi) ihradu za plnenia poskytované s uZfvanim bytu vo vyike 85,83 € mesalne.

Po uplynut{ za&tovacieho obdobia (kalenddmeho roka) bude zéloha podla prisluinych platnych
praviych predpisov yyadtovana. Pripadny nedoplatok je najomca povinny uhradit’ najneskdr
do 7 dni na et spraveovskej spoloénosti BENET, s.1.0., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, éislo 68tu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.
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Prilohou tejto nijomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidentny list, ktory obsahuje vypodet
nédjomného a vihrady za plnenia, poskytované s u¥fvanim bytu.

. Néajomea je povinny platit’ ndjommé a zélohové Ghrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu
mesaéne vo vySke 228,33 Eur, splatné do 15.da v mesiaci za aktudlny mesiac na wdet
spravcovskej spolotnosti BENET, sr.0., so sidlom Nimestie SNP 974/28, 972 71 Noviéky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), priCom splatenim sa rozumie
pripisanie &iastky na et spraveu najneskér v deft splatnosti.

Ak ndjomca nezaplati ndjorné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uZfvanim bytu do 5 dni po
jo splatnosti, je povinny zaplatit' spravcovi bytu poplatok z omedkania vo vyske 0,5 promile
z dlZnej sumy za kaZdy defi omeskania,

Ak bude nijomca prenajimatelovi dlhovat’ na ndjomnom a zélohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dih v obecnom zastupitel'stve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej stranke obce a informatnej tabuli obce, uvedic meno, adresu a vyslu dlbu ndjomeu.
Zmluvné strany sa dohodli, e dodavku elektrickej energie do bytu si bude ndjomea objednévat’ vo
vlastnom mene u prislu¥nych dodavatelov.

Najomea zéroveti berie na vedomie, e dodavky ostatnych sluzieb spojenych s uZfvanim bytu, ako
dodavok studenej vody, TGV, tepla, dodavku elektrickej energie do spolonych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a udrZba zabezpeduje spravcovska spololnost’ BENET, s.r.0., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandatnej zmluvy zo dita 29. 10. 2018 a dodatku
€. 1/2020 zo difa 16. 12. 2020 k mandatnej zmluve medzi Obcou Oslany a firmou BENET, s.1.0..

V.
Prava a povinnosti ndjomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvngch strén sa riadia Ob&ianskym zakornmikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieso iné.

Okrem tychto priv a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp,

povinnostiach:

a) Néjomca pred podpisanim ndjomnej zmluvy zloZil na 6et oboe Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finandni zsbezpeku pre predmetny byt vo vySke 1 140 € ako
finanénu zabezpeku na krytie §k6d vzniknutych pri uivan{ bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na pijomnom asluZieb spojenych suZivanim byty. Ndjomeca tito povinnost’ splnil dia
11. 01. 2013.

Ak dbjde zo strany ndjomcu k neplateniu njomného a thrad shuzieb bude snim ukondeny
ngjomny vzt'ah pred uplynutim Sest mesainej doby a nezaplatena dast najomného a sluZieb
spojenych s néjmom bude wspokojend z poukézane; finan¢nej zdbezpeky. Alikvotna Siastka,
ktord zostane po odpotitani nezaplateného ndjomného a sluFicb spojenych snijmom sa
ngjomecom vrati pri skondeni njomného vztahu do 30 dni po ukondeni najmu na det, ktory
uréili ndjomeovia. Podmienkou vratenia finanénej zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho
listka, preukazujiceho odhlasenie z trvalého pobytu. .

Vpripade, ak d&jde ku skondeniu nijommého vztahu zioych dbévodov ako je neplatenie
ngjomneho a dhrady sluby spojenej s nijmom, pridom podas celej doby trvania najmu neboli
z tejto sumy uhrddzané iadne nedoplatky na strane néjomcov a nijomcovia v Ease skondenia
ndjmu nebudd mat’ voli obei Ziadne zavizky spojené s u¥ivanim n&jomného bytu, bude finanéna
zabezpeka vratend do 30 dni po ukondeni nagjmu na adet, ktory urdil najomca. Podmienkou
vrétenia finantnej zébezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, preukazujiceho odhldsenie
z trvalého pobytu.

b} Prenajimatel’ je opravneny 10% z finanénej zébezpeky zadrZat do doby majblizdicho
vyddtovania sluzieb spojenych suZivanim bytu za tdelom zapoditania zdvizkov najomcu
vzniknutych z titulu vyiétovania z4lohovych Ghrad,

¢) Do tychto bytov sa mé%e na trvaly pobyt prihlasit’ iba najomea a jeho deti, ktoré s nim Ziju
v spolotnej domécnosti a rodidia najomcu. Nijomca nesmie dat’ prideleny byt do prendjmu
Ziadnej osobe. Njomca musi tento byt riadne a osobne uZivat’.

d) U tychto bytov nemozno uplatitovat’ prechod njmu v zmysle § 706 Ob&ianskeho zdkonnika.
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k)

Y
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U tychto bytov nemozno realizovat’ vymeny bytov medzi najomcami bez predchadzajiceho
rozhodnutia obecného zastapitelstva o skondeni ndjmu v doteraz pridelenom byte a o pridelent
iného bytu, so sidasnym uzavretim novej néjomne; zmhivy na novo prideleny byt.

U tychio bytov nemoZno realizovat’ prevod vlastnickych prév k bytu na ngjomcov.

N#jomea nesmie vykondvat' v byte Fiadne stavebné Upravy, a to ani na svoje vlastné naklady.
Néjomea ngjomného bytu je povinny do 30 dnf nahlésit’ na Obecny tirad Oslany kazda zmenu,
Itors nastala vich osobngch pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych tdajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane také pravna skutoénost, Ze
néjomea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit byt, je potrebné tito skutonost’ vopred
oznAmit prenajimatelovi aby mohol vykonat’ potrebné opatrenia, pripadne ukongit najom.
Néjomea néjomného bytu nemé nérok na pridelenie néhradného bytu alebo inej bytovej nédhrady
pri vkondeni ngjmu z akéhokofvek dévodu a akymkolvek spdsobom.

K terminu ukondenia n&jmu je ndgjomca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZfvania, priCom nesie zodpovednost’ za sposobené Skody aje povinny ich
prenajimatelovi nahradit’.

Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Ze za tlelom zabezpedenia vypratania bytu v pripade
ukonéenia ngjomného vzt'ahu néjomea esie pre uzavretim tejto n4jomnej zmluvy spisal diia 01.
02. 2013 na Notarskom trade JUDr. Evy Vyskokovej, notara so sidlom v Prievidzi, M. Misika
1.2752/A4 , potérsku zapisnicu & N 31/2013, NZ 3450/2013, NCRls 3539/2013, v ktorej
vyhlasil, ¥e sthlasi s exekiiciou podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exeku¢ného poriadku pre pripad,
Ye nijommy vztah medzi zmluvnymi stranami bude ukondeny z akéhokolvek dbvodu
upraveného v najomnej zmluve anijomea dobrovoPne neuvolni aneodovzdd uZivany byt
prenajimatelovi. V predmetnej notérskej zépisnici zarovell ndjomca urdil aj miesto na ktoré
buda vypratané vietky houtelné veci patriace néjomeom, nachadzajiice sa v uZivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze notarska zépisnica sa stava stidast'ou aj tejto ndjommnej zmiuvy.

V pripade, %e sa n&jomca k terminu vkondenia nijormej zmluvy z uvedencho bytu neodst’abuje,
spravca zabezpeti vypratanie najomného bytu na néklady ndjomcov na miesto uréené
v notéarskej zapisnici.

m) Mesalny Cisty prijem yiadatePov, vypotitany ako sulet prijmov 0s6b, ktorych prijmy sa -

n)

posudzuji spolotne podfa osobitného predpisu je vy ako Zivotné minimum, vypotitané
z prijmu za posledny kalendérny rok ako podiel tohto prijmu a pristu¥ného podtu mesiacov,
potas ktorych sa prijem pobera, zviseny 0 142,50 €u dvojizbového bytu.

Mesaény prijem os6b, ktorych prijmy sa posudznjti spolotne podla osobitného predpisu
neprevysuje hranicu prijmu urdend zakonom NR SR &. 443/2010 o dotécisch na rozvoj byvania
a socidlnom byvani.

VI
Osobitné ustanovenia

1. Zmlavné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

v byte nesmic nijomea vykondvat’ Ziadnu podnikatel’skd &innost,
v bytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signalu,

montovanie individualnych antén je moZné len na ziklade pisomne; #iadosti n4jomcu a povolenia

prenajimatel’a,

drobné doméce zvieratd (napr. pes, matka) mdZe nijomca vbyte chovat' len na zéklade
pisoronej Zadosti, predloZenej prenajimatefovi ako aj 2/3 pisomného sdhlasu ndjomcov
bytového domu, Iné zvieratd (napr. hady, vel'ké anebezpetné plemend psov) nie je mo7né
chovat’ ani so stihlasom ostatnych ndjomcov,

najomca sa zaviizuje poas nijomného vzt'ahu hradit’ si drobné opravy v byte savisiace
s jeho wiivanim, ako aj hradit’ si naklady spoj ené s bednou Gdrzbou, pritom pojem drobnych
opray a nakladov spojenych s beZnou tdr¥oou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
vzneni neskordich predpisov, ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia obéianskeho
zakonnika.
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- najomca je povinny dodrziavat’ v byte hygienu, istotu a poriadok,

- najomca je povinny podielat’ sa na Cisteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat’ a upravovat okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatela spracivajii v stlade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s6b pri spraciivani osobnych idajov a o volnom pohybe takychto tdajov, ktorym sa zruSuje
smernica 95/46/ES (veobecné nariadenie o ochrane tidajov) a so zakonom ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych tdajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.
Informacie o spractivani osobnych tidajov prevadzkovatelom st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatela a u prislusného zamestnanca prevddzkovatela povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informécie o spracivani osobnych udajov
prevadzkovatelom. Dotknuté osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola obozndmend s poskytnutim
svojich osobnych udajov prevadzkovatelom spolocnosti BENET, s. r. 0., Namestie SNP 974/28, 972
71 Novaky, ICO: 36299 219 vykonédvajicej spravu v bytovych domoch pre udely spravy a aj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za iéelom vymahania pohladavok.

VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa moézu uskutodiiovat’ len pisomnou formou a so sthlasom
zmluvnych strn.

2. Pokial tito nijomnd zmluva neobsahuije bliZsie ustanovenia, vzt'ahujd sa na najomny vztah
1) ] 3} 3
prislu§né ustanovenia Obgianskeho zakonnika, len v pripade, e osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahujt ind tpravu.

3. Néjomné zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, priCom dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomca.

4. Tito zmluva nadobida platnost difom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, difa 27. 01. 2021 V Oslanoch, dita .. .25
Prenajimatel’: Najomca:
Obec Oslany — ﬂ") .
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Frantisek PRIE /5 i )
starosta obce







